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Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü îäíà èç àêòóàëüíûõ òåì è äëÿ ó÷àñòíèêîâ ðûíêà, è äëÿ ýêî-
íîìèñòîâ âîîáùå � ýòî ïðîãíîç ðàçâèòèÿ ðûíêà èïîòåêè. Ïðè÷åì åñëè ñòàòèñòè÷åñêèõ
è ðàçëè÷íûõ ôèíàíñîâûõ äàííûõ ñòðóêòóðû è îáúåìà ðûíêà â èçáûòêå, òî äàííûå,
õàðàêòåðèçóþùèå íàìåðåíèÿ, ìîòèâû, ïëàíû è ñïîñîáû ðåøåíèÿ çàäà÷ ïî óëó÷øåíèþ
æèëèùíûõ óñëîâèé ðîññèéñêèõ ãðàæäàí, îñòàþòñÿ äåôèöèòîì.

Òàê êàê ðîññèéñêèé ðûíîê èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ îòíîñèòåëüíî ìîëîäîé, ìîæ-
íî ãîâîðèòü îáî âñå åùå ãîìîãåííîì õàðàêòåðå òåíäåíöèé ýêîíîìè÷åñêîãî ïîâåäåíèÿ
ïîòðåáèòåëåé ôèíàíñîâûõ óñëóã. Îòñþäà âèäèòñÿ íåîáõîäèìûì â êà÷åñòâå îñíîâû äëÿ
îïèñàíèÿ áàçîâûõ ðûíî÷íûõ òåíäåíöèé ïðèíèìàòü äàííûå ñîöèîëîãè÷åñêèõ èññëåäî-
âàíèé, ïðîâîäèìûõ íà âñåðîññèéñêîì óðîâíå. Îñòàíîâèìñÿ íà íåêîòîðûõ èíòåðåñíûõ
ôàêòàõ ïîòðåáèòåëüñêîãî ïîâåäåíèÿ â ñôåðå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ (ïî ðåçóëüòàòàì
èññëåäîâàíèé ÍÀÔÈ â 2013ã.).

Èçìåíèëèñü ñîöèàëüíûå ïðåäïîñûëêè. Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü çàìåòíî ÿâíîå óñèëå-
íèå ðîëè ìèãðàöèîííûõ ôàêòîðîâ. Ïðè÷åì ðå÷ü èäåò, ñêîðåå, î âíóòðåííåé ìèãðàöèè
íàñåëåíèÿ. Öåíû íà íåäâèæèìîñòü è ñïðîñ íî ãîðîäñêîå æèëüå ïðåäîïðåäåëÿþòñÿ åñòå-
ñòâåííûìè óðáàíèçàöèîííûìè ïðîöåññàìè. Ñîãëàñíî ñîöèîëîãè÷åñêèì îïðîñàì ÂÖÈ-
ÎÌ, â 2009 ãîäó ëèøü 26% îïðîøåííûõ ìåíÿëè ïîñòîÿííîå ìåñòî æèòåëüñòâà çà ïî-
ñëåäíèå ïÿòü ëåò, â òî âðåìÿ êàê â 2013 ãîäó òàêèõ ñòàëî 34%. Èíòåðåñíî, ÷òî êàæäûé
÷åòâåðòûé èç íèõ, â òå÷åíèå òðåõ ëåò ñ ìîìåíòà ïåðååçäà, ïðèîáðåòàë êâàðòèðó.

Åùå îäíîé âàæíîé ñîöèàëüíîé ïðåäïîñûëêîé ÿâëÿåòñÿ èçìåíåíèå ñåìåéíûõ ñòðàòå-
ãèé ðîññèéñêîãî íàñåëåíèÿ. Â 2013 ãîäó âîçðîñëà äîëÿ ìíîãîäåòíûõ ñåìåé êàê ïîòåíöè-
àëüíûõ èïîòå÷íûõ çàåìùèêîâ (íà 15% ñ 2012 ãîäà), à ÷èñëî òåõ, êòî ïëàíèðóåò èìåòü
äâóõ è áîëåå äåòåé â òå÷åíèå ïîñëåäíèõ òðåõ ëåò óâåëè÷èëîñü â äâà ðàçà.

Ñòàáèëèçèðîâàëèñü ýêîíîìè÷åñêèå îæèäàíèÿ ðîññèÿí. Ïî äàííûì ìîíèòîðèíãà ñî-
öèàëüíûõ íàñòðîåíèé, 52% ãðàæäàí ïîëàãàþò, ÷òî íèêàêèõ óêàçàòåëåé íà íîâóþ âîëíó
ôèíàíñîâîãî êðèçèñà íåò è ñòîëüêî æå óáåæäåíû, ÷òî ýêîíîìè÷åñêîå ïîëîæåíèå Ðîñ-
ñèè îñòàíåòñÿ ïðåæíèì èëè óëó÷øèòñÿ. Ñ îäíîé ñòîðîíû, òàêîé ñîöèàëüíûé îïòèìèçì,
ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé õîðîøåå óñëîâèå ñîâåðøåíèÿ êðóïíûõ è äîðîãîñòîÿùèõ ïðèîáðåòå-
íèé, â òîì ÷èñëå, íåäâèæèìîñòè. Ñ äðóãîé ñòîðîíû, êàê ïîêàçàë êðèçèñ 2008 ãîäà, îí
íå ïîçâîëÿåò îáùåñòâó ñâîåâðåìåííî çàäóìàòüñÿ íàä èçìåíåíèåì ñâîåãî ôèíàíñîâîãî
ïîâåäåíèÿ â óñëîâèÿõ óæå íàáèðàþùåé îáîðîòû ðåöåññèè.

Îòìå÷àåòñÿ ðîñò ôèíàíñîâîãî áëàãîïîëó÷èÿ ðîññèéñêîãî íàñåëåíèÿ. Â ïåðèîä ïî-
ñëåäíèõ äâóõ ëåò ó êàæäîãî òðåòüåãî ïîòåíöèàëüíîãî èïîòå÷íîãî çàåìùèêà áîëåå ÷åì
íà 30% âûðîñ äîõîä. Â îñíîâíîì, èç-çà ñìåíû ðàáî÷åãî ìåñòà, ÷òî òàêæå óêàçûâàåò è íà
àêòèâíûå ïðîöåññû òðàíñôîðìàöèè ñåãîäíÿøíåãî ðûíêà òðóäà. Áîëåå òîãî, ïî÷òè äâå
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òðåòè ïîòåíöèàëüíûõ çàåìùèêîâ èïîòåêè îæèäàþò óâåëè÷åíèÿ äîõîäîâ ê ñëåäóþùåìó
ãîäó.

Âûðîñëî è ÷èñëî òåõ, êòî èìååò ñáåðåæåíèÿ. Âñåãî çà îäèí ãîä ðîñò äîëè òàêèõ
ðîññèÿí ñîñòàâèë ñ 28% â 2012 ãîäó äî 38% â 2013 ãîäó. Áåçóñëîâíî, ðå÷ü çäåñü íå
èäåò î âûñîêèõ ñóììàõ íàêîïëåíèé, òàê êàê ðàçíûå ðåñïîíäåíòû ïîäðàçóìåâàþò ïîä
íàêîïëåíèÿìè ðàçíûå ñóììû.

Ìåíÿåòñÿ íàèáîëåå ïîïóëÿðíûé ñïîñîá óëó÷øåíèÿ æèëèùíûõ óñëîâèé. Çà ïîñëåä-
íèå íåñêîëüêî ëåò çàôèêñèðîâàíî óâåëè÷åíèå ÷èñëà òåõ, êòî ñîáèðàåòñÿ óëó÷øèòü æè-
ëèùíûå óñëîâèÿ, ïîëíîñòüþ ìåíÿÿ æèëüå, à, íå äåëàÿ ðåìîíò â íåì. Ïÿòü ëåò íàçàä
ïðîïîðöèÿ òåõ, êòî óëó÷øàë æèëèùíûå óñëîâèÿ ñ ïîìîùüþ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ê
òåì, êòî ïðèîáðåòàë íîâóþ êâàðòèðó áûëî 2 ê 1, â òî âðåìÿ êàê ñåé÷àñ � ïðàêòè÷åñêè
1 ê 1 (38% ê 32%).

Êðîìå ýòîãî, ïðîäîëæàÿ ðàçãîâîð î ñáåðåæåíèÿõ ðîññèÿí, íåëüçÿ íå îòìåòèòü, ÷òî
ïîêóïêà êâàðòèðû èëè äîìà � îñòàåòñÿ ãëàâíîé öåëüþ ñáåðåæåíèé è ÷èñëî òåõ, êòî
ñîáèðàåò èìåííî íà íåäâèæèìîñòü, ïîñòîÿííî ðàñòåò.

Ìåíÿåòñÿ ãåîãðàôèÿ ñïðîñà. Ðàíåå çàôèêñèðîâàííûé îòëîæåííûé ñïðîñ â ñèáèðñêèõ
è óðàëüñêèõ áîëüøèõ ãîðîäàõ ìåäëåííî, íî óæå ñåáÿ ïðîÿâëÿåò. Ãëàâíûì îáðàçîì, çà
ñ÷åò ñíèæåíèÿ áàðüåðîâ â îáëàñòè ïðèìåíåíèÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòà � ÷ðåçâû÷àéíî áîëü-
øèõ ïðîöåíòíûõ ñòàâîê è íèçêîãî óðîâíÿ äîâåðèÿ áàíêàì. Òàêæå çàìå÷åíî óâåëè÷åíèå
èíòåðåñà ê êðåäèòàì ïî èïîòåêå â ðîññèéñêèõ ãîðîäàõ ñðåäíåãî ðàçìåðà � îò 500 òûñ.
æèòåëåé. Îäíàêî çäåñü îñíîâíîé ïðè÷èíîé ñòîèò íàçâàòü íåáûñòðûé, íî ïëàíîìåðíûé
ðîñò áëàãîñîñòîÿíèÿ æèòåëåé.

Óâåëè÷èâàåòñÿ óðîâåíü ôèíàíñîâîé ãðàìîòíîñòè. Âñå áîëüøå ðîññèéñêèõ ãðàæäàí
èìåþò îïûò ïîëüçîâàíèÿ áàíêîâñêèìè óñëóãàìè (çà 6 ëåò ðîñò ñ 52% äî 77%), â ò.÷.,
è êðåäèòíûìè (42%). Äîâåðèå ôèíàíñîâûì èíñòèòóòàì îñòàåòñÿ íåâûñîêèì, îäíàêî
áàíêàì äîâåðÿþò âñå áîëüøå.

Ïî îöåíêàì ÍÀÔÈ, â 2014 ãîäó:

1. óëó÷øàò æèëèùíûå óñëîâèÿ 16% ðîññèÿí, â ò.÷., êóïèâ èëè îáìåíÿâ êâàðòèðó 5%;

2. èïîòåêîé áóäóò ïîëüçîâàòüñÿ 3,4% ðîññèÿí;

3. áóäåò âûäàíî îêîëî 836 òûñ. èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ.

Ëèòåðàòóðà

1. http://nac�n.ru/ (Íàöèîíàëüíîå Àãåíñòâî Ôèíàíñîâûõ Èññëåäîâàíèé)
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